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Otazka: Efektivnost investic, investice, investovani
Predmet: Ekonomie

Pridal(a): Minninka

Investicni strategie:

- je to urcity plan, musim si stanovit jak toho cile chci dosahnout
- musime védét do ¢eho investuji penize
-cilem je dosazeni zisku (penize by se méli zhodnotit)

- volné penézni prostredky, které nebudu momentalné potrebovat s cilem jejich zhodnoceni

clenéni:

1. strategie minimalizace rizika

"V Vs

 hazardér (agresivni)- miZe o ty penize prijit, chce zvysit svlj majetek, vynos ¢i zisk, je
si védom rizika

» progresivni- stfed, meziinvestor, nékde riskuje a nékde ne, ¢im vyssi riziko tim vySsi
vynos
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- portfolio- p-f- souhrn investic co jsem si poridila (pozemek, akcie, diim,...)

2. strategie maximalizace likvidity

- likvidita- jak rychle se té investice zbavim, prodam, zpenézim

v

» nejnizsi likvidita (nejhorsi)- trva nez se proda, vyssi vynos (nemovitosti, umélecka
sbirka)

« stredni likvidita- ani dobré ani Spatné (akcie)

» nejvyssi likvidita (dobrd)- penize dostaneme hned, nizsi vynos (bankovni poplatky)

- likvidita podniku- maji okamzitou hotovost, neinvestuji ale uhrazuji své zavazky

3. strategie ristu hodnoty (lotosova)
- pfi vysoké inflaci, kdyZ ty penize chtéji investovat

- penize do budoucna ( nevyhodné pro lidi, ktefi maji malo penéz), pro lidi, ktefi momentalné
nepotrebuji penize

4. strategie maximalizace béznych roénich vynosu

- opak toho predchoziho

vvvvv

- reinvestice- znovu investovani (rekonstrukce, nové stroje)

5. strategie rustu hodnoty a souéasné maximalizace béznych roénich vynosu

-nereélnd, kvali tomu, Ze existuje inflace, vzdy tam bude néjaké znehodnoceni nikdy tam
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nebude splnéno oboji

priklad:

mame 1.000.000,- chceme je investovat na 5 let, 20 % p.a.

a) ndkup nemovitosti jejiz hodnota vzroste na 2.700.000,-

Rok leuby nom. dan Cilsty nom. R,eélny Cist.
vVynos vynos vynos

1 0 0 0

2 0 0 0

3 0 0 0

4 0 0 0

5 2.700.000,- 2.700.000 1.082.254,-
RPV 884.679,-

1,2na5/2.700.000=2.700.000,-/2,48832=1.082.254,-

b) akcie jejichz hodnota naroste na 1.200.000,- roCni vynos 20% p.a. (podléha dani 25%)

1.000.000*20%

Rok

Hruby nom. vynos

dan

Cisty nom.
vynos

Realny Cis. vynos
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1 200.000 50.000 150.000 (1).350.000/1,2=1.12500

2 200.000 50.000 150.000 1.123000/1,2=937500

3 200.000 50.000 150.000 937500/1,2=781250

4 200.000 50.000 150.000 781250/1,2=651042

5 1.400.000 50.000 150.000 651041/1,2=542535
(1.200.000+200.000)

RPV 796.609

Investice a jejich clenéni:

-volné penézni prostredky investujeme (koupé majetku) v budoucnu ¢ekame jejich zhodnoceni

v

e hmotné (nemovitosti) mohu si na to sdhnout

clenéni:

nehmotné (patenty, licence) nemohu si na to sahnout

finan¢ni (cenné papiry)

obnovovaci- obnoveni do vySe odpisl (nahrazuji stroj jinym strojem)

rozvojové- odepisu 1 stroj, koupim si 2 (zvySeni prace, vynosu)

Investovani:

-vlastni vynakladani prostredk

- proces pofizovani investic

Zdroje financovani investic:

- kratkodobé- oprava, dodavatelé, zaméstnanci, zdravotni pojisténi

o vlastni (vnitrni, interni)- ZK, zisk, navyseni ZK, opravky
* cizi (externi, vnéjsi)- musim je vratit, navySena castka
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- dlouhodobé- Gvéry, emise dluhopisd, leasing, investor, ktery neni zapsany v OR (tichy
spolecnik), dotace, prispévek, granty (Ucelové jsou na 1 projekt jestli ne tak je musime vratit,
dary, investice na kli¢ (zaplatime a oni vSe udélaji, nemusime se o nic starat), eskont sménky,
faktoring (odkup kratkodobych pohledavek) a forfaiting (odkup dlouhodobych pohledavek), EA-
rozdil mezi nomindlni a realnou hodnotou u akcii

Ukazatele efektivnosti investi¢ni

efektivnost= vystup/vstup (jak se mi dana investice vyplati)

PV (presentvalue)- dnesni hodnota
FV (futuresvalue)- budouci hodnota
IRR- vnitfni vynosové procento
ROI- rentabilita investic

CF (cash flow)

PBT- doba navratnosti

BIP- bod zvratu

likvidita

zadluzenost

e Nk WwWwNH

PV- DNESNi HODNOTA

- slouZi k tomu jestli bude hodnota stejna nebo alespon podobna té dnesni
PV>IN - vyplati se, protoze je to o néco levnéjsi

PV<IN - ne protoze je to 0 néco drazsi

PV=IN -» m{zu se rozhodnout zda chci investovat nebo ne, je to stejné

-mUzu se rozhodnout zda budu investovat nebo ne
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-dnesni hodnota slouzi k posouzeni vyhodnosti investice

-podle vypoctené dnesni hodnoty se miizeme rozhodnout zda budeme ¢i nebudeme investovat

PV=RN(vynosy v daném roce)/(1+r(IRR/100))na n (pocet let)

priklad:

je ndm nabizena nemovitost za 4.500.000,- pfedpokladame 5-ti lety prondjem s ro¢nim najmem
300.000,- zhodnoceni investice 7%, prodej za 5 let za 5.000.000,-

PV=300.000/(1+0,07) nal+300.000/(1+0,07)na 2,..., v poslednim roce... +
5.300.000/(1+0,007)na 5= 4.794.990,- nakup se vyplati PV>IN

(4.794.990,->4.500.000,- )

PV=FV/(1+r)na n

priklad:

Kolik bychom méli investovat abychom za 4 roky dosahli hodnoty 3:500.000,- pfi 4%
(zhodnoceni, vynos)

PV=3.500.000/(1+4/100) na 4=3.500.000/(1,04)4=2.991.814,-

FV- BUDOUCIi HODNOTA

-jakou hodnotu bude mit soucasna budova pfi zhodnoceni
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FV=PV(l+r)nan

priklad:

jakou hodnotu bude mit investice ve vysi 570.000,- pfi droku 1,5% na 5 let

FV: 570.000(1+1,5/100)na 5=614.051,-

IRR- VNITRNi VYNOSOVE PROCENTO

-za jakou dobu se vyrovna dnesni hodnota té budouci

r=(Urok/100)

IRR=( -1)*100

priklad:

zjistéte pri jakém procentu je jedno ze mdme 1.000.000,- a za 6 let 1.700.000,-

(odmocnina na 6/1700000/1000000-1)*100= 9,24665633

ROI- RENTABILITA
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-néco se vyplaci

ROI= primérny roéni zisk/ investi¢ni naklad

priklad:
jak rentabilni byla 5000000 investice pfi dosazeném ro¢nim zisku 850.000,-

850000/5000000=0,17 za tu dobu se vrati

BIP- BOD ZVRATU

- ukazatel efektivni ¢innosti podniku

- situace kdy doslo v podniku k vyrovnani trzeb, podnik neni ani v zisku ani v ztraté (je na nule)
- objem produkce od kterého zacina vydéle¢nd cinnost (kdy zacne tvofit zisk)

-je to okamzik minimalni nebo maximalni produkce, pfi které je podnik v zisku

- pozname pfi jakych N a pfi jakych trzbach je podnik v zisku

1. bod zvratu pfi linedrnim vyvoji nakladi a stélé ceny
-linearni vyvoj N (narlst N i trzeb)

-da se zjistit matematicky a graficky

Trzby(cena*mnozstvi kusu, p(cena).q(mnozstvi))=Naklady (fixni + variabilni naklady)
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fixni ndklady- nedaji se rozpocitat na jednici (nejsou zavislé na objemu produkce), stalé (zalohy

na elektrinu)

variabilni ndklady- daji se rozpocitat na jednici (¢im vic vyrabi, tim vétsi cena) potrebuji znat

mnozstvi (q)

bod zvratu pri linearnim vyvoji

Mnozstvi (q) Fixni naklady | Variabilni Naklady trzby(p*q) Ztrata/zisk(T-N)
naklady (v*q) | (FN+VN)
1000 100.000 30.000 130.000 50.000 -80.000
2000 100.000 60.000 160.000 100.000 -60.000
3000 100.000 90.000 190.000 150.000 -40.000
4000 100.000 120.000 220.000 200.000 -20.000
5000 100.000 150.000 250.000 250.000 0
6000 100.000 180.000 280.000 300.000 20.000
FN= 100.000,-
v=30,-/ks
p=50,-

bod zvratu pri nelinearnim vyvoji
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Q FN N T Zisk/ ztrata
1000 120000 190000 100000 -90000
3000 120000 240000 270000 30000
5000 120000 270000 400000 130000
6000 120000 282000 420000 138000
8000 120000 400000 480000 80000
10000 120000 580000 500000 -80000

Zpusoby investovani

« investorsky zplsob- investor plati a pracuje

« dodavatelsky zplsob- investor plati, dodavatel doda vSe potrebné

« kombinovany zpUsob- investor plati, udéla ¢ast prace, zbytek dodéla dodavatel
« zplsob na kli¢- investor pouze plati, dodavatel dodava

» hypotéka- banka plati, investor splaci, ruci

* leasing- provozni (kratkodoby)- platim a zase vracim (stroje)

- financni (dlouhodoby)- platim po splaceni se stavam vlastnikem

investovani- proces vynakladani volnych penéznich prostredkd (investic), hlavni cil je
zhodnoceni prostredkl s co nejvétsim ziskem

rozestavénost investic:
- vztah mezi prostredky které mam a které vyuzivam
* nadmerna rozestavenost- méné penéz nez investic

» nedostateCna rozestaveénost- vic penéz nez investic
« optimalni- rovnost (nejlepsi)
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CF- CASH FLOW

-in flow- sleduje prijmy, prostredky, které jdou do podniku +

-outflow- sleduje to co podnik plati -

-kladné- kdyz se to vSe secte dohromady a podle toho co vyjde (in>out), (in<out)
-zaporné- je bud kladné nebo zaporné

-vykaz toku penéznich prostredkd

-pfehled penéz které jdou z podniku do podniku (pfijmy/vydaje)

1. suma CF= Cfp+CFi+CFf+CFd... (secteni vSeho, co podnik provozuje)
2. CF= zisk + odpisy (posuzuje se jako soucet ziskd a odpis{)

1.priklad:

1.rok 2.rok 3.rok 4.rok 5.ro

investovani 12.000.000

zisk 1 1 1 1 1
odpis 2 2 2 2 2
CF(secist) 3 3 3 3 3
KumlovanyCF | 3 6 9 12 15
(postupné

pricitané CF

-podle KCF(kumlovany CF) pozname dobu navratnosti

-za jak dlouho se nam nase investice vrati (vrati se ve 4.roce, protoze je tam 12 a 12)
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doba ndvratnosti nastane v roce kdy hodnota KCF, prevysi investi¢ni naklad nebo se mu

alespon vyrovna

IN=zisk+odpisy (kdyZz mame stejné hodnoty)

2.priklad:
1.rok 2.rok 3.rok 4.rok 5.rok
investovani 12.000.000
zisk -12 1 1 1 1
odpisy 0 2 2 2 2
CF -12 3 3 3 3
KCF -12 -9 -6 -3 0
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